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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedn-
dert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
1'S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge-
dndert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 12. Anderung FNP 2000 umfasst die Flst. 233/1, 233/2, 238/1, 238/2,
238/3 und 238/6 sowie teilweise die Flst. 153/2, 236, 237, 238, 238/4, 238/5 und 244 der Gemarkung

Esenhausen, Gemeinde Wilhelmsdorf.
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Abb. 2: Luftbild des FNP-Anderungsbereichs (Quelle: LUBW, abgerufen am 21.05.2025)
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2. Anlass fir das Anderungsverfahren
Mit der 12. Anderung des FNP von 2000 der VWG Horgenzell/Wilhelmsdorf soll auf der Gemarkung

Esenhausen der Gemeinde Wilhelmsdorf eine gemischte Bauflache mit Gemeinbedarfsflaichen ermog-
licht werden. Ziel des Bebauungsplans ist es, der wachsenden Nachfrage nach Gewerbe- und Wohnrau-
men zu begegnen sowie dessen harmonische Anbindung an die angrenzende Bebauung.

Das 2,56 ha groRe Plangebiet befindet stdlich der Ortsrandlage von Wilhelmsdorf und der Rotach. Die
Mischbaufliche mit Gemeinbedarfsflichen soll dabei auf landwirtschaftlich genutzten Acker- und Griin-
landflachen entstehen. Die ErschlieRung ist liber die K 7969 gesichert.

Um die fir ein Wohngebiet mit Gewerbeflachen notwendige Rechtsgrundlage zu schaffen, mochte die
Gemeinde Wilhelmsdorf im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ein Mischgebiet mit Gemeinbe-
darfsflichen ausweisen. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 14.11.2023 ge-
fasst. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ge&ndert werden. Der

Anderungsbeschluss wurde am 17.10.2024 gefasst.

365° freiraum + umwelt 5
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3. Darstellung des Anderungsbereichs
Im gliltigen Fldchennutzungsplan 2000 der VVG Horgenzell/Wilhelmsdorf ist der Anderungsbereich als

Fldche fiir die Landwirtschaft sowie im Westen als Gemeinbedarfsfldche dargestellt.

Die geplante Nutzung kann dementsprechend nicht aus dem FNP heraus entwickelt werden. Eine paral-
lele Anderung ist erforderlich.

Die 12. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren). Sie
sieht eine Darstellung des vormals als Gemeinbedarfsfldche und landwirtschaftliche Nutzflache darge-
stellten Bereichs als gemischte Bauflache mit Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr, Bauhof und Rettungswache vor. In der folgenden Ubersicht werden die Darstellungen im rechts-

wirksamen FNP sowie in der 12. FNP-Anderung gegenibergestellt.

Abb. 3: FNP 2000 und geplante 12. FNP-Teilinderung mit Mischbaufldche und vergréRerter Gemeinbedarfsflache
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4. Ubergeordnete Planungen und rechtliche Rahmenbedingungen

4.1 Landesentwicklungsplan

Nach dem Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiurttembergs {LEP 2002} gehért die Gemeinde Wil-
helmsdorf zu den Mittelbereichen. Hierzu wird festgehalten, dass Mittelbereiche , die dezentrale Sied-
lungs- und Wirtschaftsstruktur des Landes festigen und die angestrebte Siedlungsentwicklung unterstiit-
zen und koordinieren” sollen.

.In den Mittelbereichen ist auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und Verkehrsangeboten abge-
stimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstdtten sowie auf ausgewogene Raumfunktionen hinzuwir-
ken.”

4.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (2023)

Der Planentwurf des Regionalplan in seiner Fassung vom 24.11.2023 des Regionalverbandes Bodensee
— Oberschwaben wurde zur Gesamtfortschreibung am 25.06.2021 als Satzung beschlossen.

GemiR dem neuen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Satzungsbeschluss 2020) befindet sich das
Plangebiet nicht innerhalb eines regionalen Griinzugs, von Griinzdsuren oder sonstiger schutzbedirfti-
ger Bereiche fiir Naturschutz oder Landschaftspflege. Zudem liegt das B-Plangebiet auRerhalb von Vor-
ranggebieten der regionalen Siedlungsstruktur.

GemaR landwirtschaftlicher Fachplanung der Flurbilanz 2022 (LEL Schwabisch Gm{ind) befindet sich das
Plangebiet in einer ,Vorbehaltsflur 1” (Landbauwdirdige Fldchen) verortet. Diese Gebiete sind der land-

wirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten. Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

o, Esenhausen oo
| Niederweiler ‘ Wilhelmsdorf g
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Abb. 4: Raumnutzungskarte Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 2000, Plangebiet: rot, unmaRstablich

5. Standortpriifung

Die Standortwahl begriindet sich fur die Gemeinde Wilhelmsdorf mit der Lage des Plangebiets. Entschei-
dende Kriterien hierfiir sind die randliche Lage und die glinstige Einbindung in die geplante Verkehrsin-
frastruktur (optimierte Anbindung der K 7969 an die L 201b).

Im Feuerwehrbedarfsplan (LUELF & RINKE Sicherheitsberatung GmbH, 2019) wird fiir die vier einzelnen
Feuerwehrstandorte Wilhelmsdorf, Esenhausen, Pfrungen und ZuBRdorf eine Bestandsanalyse durchge-

fuhrt. Diese kommt bei allen vier Feuerwehrhdusern zu dem Ergebnis, dass an allen vier Standorten ein
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dringender Handlungsbedarf gegeben ist. Die Feuerwachen entsprechen nicht mehr den aktuell gelten-
den Vorschriften, sodass Neubauten in die Planung genommen werden sollten. Bei einer Standortzu-
sammenfiihrung aller vier Wehren ist die Fahrzeit aus den einzelnen Ortsteilen ein entscheidender Fak-
tor. Zum jetzigen Zeitpunkt ist nur im Ortsteil Wilhelmsdorf die Personalverfliigbarkeit tagstiber ausrei-
chend, die anderen Wehren sind aus planerischer Sicht nicht einsatzbereit. In Wilhelmsdorf arbeiten
rund 50% der Freiwilligen Feuerwehr im eigenen Ortsteil. Der in die Planung aufgenommene Standort
unterliegt einer vollstandigen Erreichbarkeit innerhalb von 5 Minuten. Zudem befindet sich der Bauhof,
dessen Flachen teilweise zur Rettungswache aus- bzw. umgebaut werden sollen, bereits an der parallel
geplanten KreisstraRe.

Im geplanten Mischgebiet ist die Ansiedlung medizinischer Versorgungseinrichtungen mit Arztpraxen
und weiteren med. Dienstleistern in fuRldufiger Erreichbarkeit zum Ortszentrum, was insbesondere flir
Menschen mit Behinderung Vorteile mit sich bringt, geplant. Eine gute Erreichbarkeit und die Moglich-
keit fur die Schaffung von ausreichenden Parkméglichkeiten sprechen fiir den Standort. Weiter kénnen
Synergien zwischen Arztpraxen, dem kunftigen Rettungsdienststandort sowie die parallele Schaffung
von Wohnraum fir Beschaftigte der medizinischen Einrichtungen gut genutzt werden.

Zudem befindet sich das Plangebiet auBerhalb von nationalen und internationalen Schutzgebieten, so-

wie Kernflachen und -rdumen des Biotopverbunds.
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6. Tauschflache

6.1 Flaichenkompensation:

Die Ausweisung der Mischbaufliche an dieser Stelle wird durch die Reduzierung/Riicknahme einer ge-
planten Wohnbaufliache in Wilhelmsdorf groBtenteils kompensiert.

Ubersicht Riicknahme-Flache im Gewann Bdckeler:

~ 71 GesamtgroRe 1,4 ha
| bereits bebaut -0,12 ha

FNP-TA ,Rotachsdge” in Wilhelmsdorf -0,94 ha

Verbleibende geplante Wohnbauflache =0,34 ha

Ubersicht Flichenbilanz:

Neue Mischbauflache 1,1 ha
Neue Gemeinbedarfsflache Feuerwehr 1,4 ha
(nicht ausgleichspflichtig):

Tauschflache ,Bockeler” -0,94 ha
Kompensationsbedarf -0,16 ha

Der Flichenkompensation der neuen Mischbaufldche ist somit nicht vollstandig erreicht, es verbleibt
ein Kompensationsbedarf von 0,16 ha. Weitere Tauschflachen stehen in der Gemeinde jedoch nicht
zur Verflgung.

Mischbaufliachen:

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VWG Horgenzell-Wilhelmsdorf sind momentan
noch zwei geplanten Mischgebiete mit einer Gesamtflache von rund 1,1 ha dargestellt. Davon entfallen
rund 5.400 m? auf die siidliche Flache, welche bereits Gberbaut ist. Die Flache des Einzelhandlers und
seinen AuRenanlagen umfasst das gesamte Mischgebiet. Die zweite geplante Mischbaufldche mit einer
GréRe von rund 6.050 m? ist ebenfalls im Realbestand bereits bebaut. Die heterogen gepréagte Bebau-
ung liegt in zweiter Reihe zur Riedhauser StraBe. Weitere Bauliicken innerhatb des Gemeindegebiets

stehen aufgrund der fehlenden Flichenverfiigbarkeit nicht fir eine Uberbauung zur Verfiigung.

365° freiraum + umwelt 9
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Wohnbauflachen:

Die westlich in Wilhelmsdorf gelegene geplante Wohnbauflache wurde bereits iberplant. Der Bebau-
ungsplan ,Niederweiler Stralle 11“ wurde im November als Satzung beschlossen. Die geplanten Wohn-

baufldchen an der K7970, der WelfenstraRe und der Karl-Fuss-Stralle sind ebenfalls bereits Uberbaut.

Eine weitere geplante Wohnbauflache ist im Flachennutzungsplan in Esenhausen dargestellt, sie ist je-

doch ebenfalls bereits bebaut und steht nicht zur Verflgung.

Gewerbliche Bauflache:

Die Gewerbliche Bauflache stdlich von Wilhelmsdorf auf ZuRdorfer Gemarkung ist bereits erschlossen

Ill

und teilweise bebaut. Der Bebauungsplan ,Rotacker 111 wurde 2020 als Satzung beschlossen. Weitere

Erweiterungsflachen flir Gewerbe stehen in der Gemeinde und ihren Teilorten nicht zur Verfiigung.

Die Ausweisung einer Mischbauflache mit Anbindung der Gemeindebedarfsflache bietet der Gemeinde
somit eine Chance, sich mit der Feuerwehr zukunftssicher aufzustelien und gleichzeitig der kiinftigen

Bevolkerungsentwicklung Rechnung zu tragen.

5.2 FNP-Darstellung der Kompensationsflaichen

Die Kompensationsflache in Wilhelmsdorf wird in zukiinftigen FNP-Darstellungen als landwirtschaftliche
Flache dargestelit.

W \ |I W i }
? s ® | 1
Abbildung 6: bisher geplante Wohnbaufliche Abbildung 7: Geplant ist die Ausweisung als
landwirtschaftliche Flache

Genehmigt mit Erlass
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7. Umweltsteckbrief / Umweltbericht

Zur 12. Anderung des Flichennutzungsplans wurde nach § 2a BauGB ein Umweltbericht in Form eines
Umweltsteckbriefs erstellt. Dieser beschreibt und beurteilt das Vorhaben im Hinblick auf die zu erwar-
tenden erheblichen Umweltauswirkungen und nennt mogliche Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen. Aufgrund der parallelen Erarbeitung des detaillierten Umweltberichts zum Bebauungsplan
wird der Umweltbericht zur FNP-Anderung knapp gehalten und eine Abschichtung vom Umweltbericht
zum Bebauungsplan vorgenommen.

Mischbaufliche mit Gemeinbedarfsflichen ,Rotachsage” in

1. Bezeichnung Wilhelmsdorf GE,M
2. Lage des Vorhabens FNP-Darstellung
Gemeinde Wilhelmsdorf geplant Gemischte Bauflache mit Flachen fir
den Gemeinbedarf mit Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr, Rettungswache und
Bauhof”
Gemarkung Esenhausen bisher Landwirtschaft, Bauhof
GroRe 2,56 ha Flurstticke Flst. 233/1, 233/2, 238/1, 238/2, 238/3
und 238/6 sowie teilweise die Flst.
153/2, 236, 237, 238, 238/4, 238/5 und
244

2.1 Uberswhtslaqep/an (TK25 ohne MaBstab) Gep/ante FNP Anderunq

2.2

Gcschulzle Biotope § 30 BNalSchG
© 1 Offentand

365° freiraum + umwelt 11
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Fotodokumentation |

Das Plangebiet gliedert sich Gberwiegend in Griin- und Ackerflichen mit wertvollen land- .
schaftspragenden Strukturelementen, wie bspw. eine Alteiche
=—= == et

e L R AN s J

Fettwiese mittlerer Standorte mit angrenzender Feldhecke entlang des nérdlichen Geltungs-

bereichs.
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K

Der westliche Bauhof wird im Zuge des B-Planverfahrens um- bzw. ausgeaut.

365° freiraum + umwelt 13
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3.2

4.2

4.3

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

- Errichtung einer Mischbauflache mit Gemeinbedarfsflichen (Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr, Rettungswache und Bauhof“) auf den Flist. 233/1, 233/2, 238/1, 238/2, 238/3 und
238/6 sowie teilweise Fist. 153/2, 236, 237, 238, 238/4, 238/5 und 244 Gemarkung Esen-
hausen

- 2,56 ha Gesamtflache

- verkehrliche ErschlieBung (ber nérdliche Kreisstrae (K 7969) und die parallel geplante
KreisstraRenverlegung (K7969/70)

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)
Landschaftsplan (2005): Darstellung als ,,Flache fiir die Landwirtschaft”

Regionalplan (2003): auRerhalb von regionalen Griinziigen und Siedlungsstrukturen. Innerhalb
einer ,Vorbehaltsflur |“ {Landbauwitrdige Flachen) gelegen {LEL Schwéabisch Gmiind)

Bestand

Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Die Freiflachen werden derzeit durch ortsansidssige Landwirte konventionell bewirtschaftet.
Daruber hinaus besteht durch den lokalen Bauhof eine bestehende Gemeinbedarfsflache der
Gemeinde Wilhelmsdorf. Entlang der Feldfluren stocken vereinzelt Saumstreifen sowie Strau-
cher und Baume. Insgesamt strukturierte Landschaft.

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Gerliche), Versiegelung, Altlasten, Nut-
zung, Trennwirkungen

Das Gebiet befindet sich siidlich der KreisstraRe K 7969. Es bestehen Vorbelastungen durch den |
StraBenverkehr lokaler Anwohner und die intensive landwirtschaftliche Nutzung.

1
1
4

Altlasten sind sowohl auf dem Gebiet des Bauhofs als auch im zukiinftigen Mischgebiet bekannt}
(Altablagerungen). Es handelt sich um ein durch Verkehrswege zerschnittenes Gebiet.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

365° freiraum + umwelt 14
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Im Plangebiet:
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten des BNatSchG inkl. Natura2000-Gebieten.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden keine {nach LUBW kartierten) gesetzlich geschiitzten
Biotope. Siidlich der K7969 erstreckt sich in nérdlicher Richtung eine geschitzte Feldhecke. Ent-
lang der Rotach wird das Gewdsser nérdlich des Briickenbauwerks beidseitig von einem Schilf-
Réhricht gesaumt. Stdlich der Briicke {(auf Hohe des Bauhofs) ist der Bachabschnitt als geschiitz-
ter Auwald, Quellbereich, sowie natirlicher oder naturnaher Bereich flieBender Binnengewds-
ser, einschlieRlich Ufervegetation ausgewiesen. Ebenfalls geschitzt sind dabei die angrenzend
wachsenden Feldhecken und —gehdlze. Mit als geschitztes Biotop ausgewiesen ist im selben
Bereich auch der Tobel am Bachlauf der Rotachsige. Es sind keine Wasserschutz- oder Uber-
schwemmungsgebiete betroffen.

Flichen des Fachplanes Landesweiter Biotopverbund sind betroffen: Gber den sudlichen Teil
des Plangebiets verlduft eine Flache des 500 m —Suchraums des Biotopverbunds mittlerer
Standorte. Ostlich und sidéstlich der Planung befinden sich weitere Suchraume {500 m), sowie
Kernflichen und -rdume des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Durch die Planung ist nicht
von einer (erheblichen) Beeintréchtigung der Flachen des Biotopverbunds auszugehen.

Im Umfeld des Plangebietes:

Folgende nach § 30 BNatSchG/33 NatSchG geschiitzte Biotope grenzen unmittelbar an:
- Nérdlich: , Hecke nordlich Wolfsbih!l Wilhelmsdorf” (Nr. 181224366185)
- Nordwestlich: ,Schilf-Réhricht an der Rotach siidlich Wilhelmsdorf (Nr. 181224366106)

- Ostlich: Auwald- und Feldgehélzstreifen, ,,Rotach Nord {Rotachsage bis Weiher Rotach
Mihle)” (Nr. 181224366107)

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete oder Natura2000-Gebiete im engeren Umfeld.

5. Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

=>» Details siehe Kap. 5 Standortwahl und Alternativenpriifung

6. Mégliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungsin-
(Konfliktschwerpunkte blau) tensitat*

6.1  Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevdlkerung

- Nérdlich der K 7969 grenzt eine Hofstelle mit Wohn- und Nutzgebduden an.
Die Hofstelle ist durch Bsume nach Siiden und Hecken teilweise vom Plan- |
gebiet abgeschirmt. 5

i

- Es grenzen keine (Spazier-) Wege an.

- keine ausgewiesenen Wander- oder Radwege vorhanden, durch das Fehlen
von Wegeflachen ist das Gebiet fiir die Naherholung nur bedingt geeignet. |

- néachste Wohngebiete in Wilhelmsdorf unmittelbar westlich/nordwestlich
(es bestehen Blickbeziehungen)

365° freiraum + umwelt 15
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6.2 Pflanzen / Biodiversitit

Nutzung: Acker (im Jahr 2022 Anbau von Getreide und Mais) Wiese, Ge-
werbe

an den Ackerrdndern Aufkommen eines standorttypischen Wiesensaums
{(Brennnessel, Wiesenampfer, Brom-/Himbeere, Hundsrose)

Die nordliche Wiese besteht von der Artenzusammensetzung (iberwiegend
aus Labkraut, Ampfer und Saat-Luzerne. Die Graser werden vorwiegend von
SuRgrasern, bspw. Fuchsschwanz gebildet.

Die straRenbegleitende Feldhecke (stdlich der K 7969) besteht aus stand-
orttypischer Vegetation (Hartriegel, Feldahorn, Stieleiche, Esche und Hain-
buche); Verlust voraussichtlich bereits durch Stralenausbau

Die Hecke, welche den Bauhof einfriedet, wird von nicht heimischer Vege-
tation gebildet (Forsythie)

Innerhalb des Baufhofareals stocken mehrere Streuobstbdume und Altei-
chen —und eschen. Verlust durch Intensivierung Bauhofareal zu erwarten.

Auf dem Acker befindet sich ein alter Einzelbaum (Eiche), weicher erhalten
bleiben kann

Betroffenheit/Verlust geringwertiger, artenarmer Biotopstrukturen (Acker),
maRig artenrechen Wiesen, Heckenstrukturen, Streuobst- und Altbdumen.
Landesweiter Biotopverbund: Der slidliche Geltungsbereich liegt innerhalb
eines 500 m-Suchradius des Biotopverbunds mittlerer Standorte.

6.3 Tiere

Fauna-Kartierungen erfolgten im Herbst 2022 und Sommer 2023, relevante
Artengruppen: Vogel {Relevanzabschatzung), Fledermduse, Zauneidechsen
Ergebnisse: Arten werden anhand der Habitatstruktur als typisch fir Orts-
randlagen eingeschatzt, ein Vorkommen der Feldlerche kann aufgrund der
Kulissenwirkung (Streuobstwiesen, Hecken, Baumreihen, Gebaude) ausge-
schlossen werden.

WeiRstorche auf den Wiesen Gstlich als Nahrungsgaste, Eisvogel 6stlich ent-
lang der Rotach festgestellt

Durch Begehungen und stationare Batlogger konnten verschiedene Fleder-
mausarten nachgewiesen werden, darunter Gruppen der Mausohren,
Abendsegler und Langchren

potenzielle Jagdleitlinien von Fledermausen entlang es ndrdlichen Geltungs-
bereichs (Baumreihe)

Vorkommen von Reptilien oder sonstigen wertgebenden Arten ist auszu-
schlieRen

|

* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee mittel; » gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen
- Artenschutzrechtliche Prifung erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungs—fE

plan

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde nicht zu erwarten bzw. vermeid-
bar (z.B. Bauzeitbeginn aulerhalb der Vogelbrutzeit, um Stérungen der Ge-
blschbriter zu vermeiden)

E
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6.4  Flache

- Inanspruchnahme von 2,56 ha Acker, Wiese und versiegelter Flache fir |
Wohnrdume und Gewerbenutzung (Feuerwehr, Rettungswache und Bau- |
hof)

- Wird im rdumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Bauhof im Wes-
ten und der randlichen Wohnbebauung von Wilhelmsdorf im Osten entste-
hen.

- Flache grenzt an Hofstelle und Wohnbebauung im Nordwesten an. Sie liegt |
im AuBenbereich

- weiterer bedeutsamer Nutzungsanspruch an die Flache: Ackerbau, Flachen
befinden sich gem. Flurbilanz 2021 (LEL Schwabisch Gmind) in einer ,Vor- |
behaltsflur 11“ (landbauwirdige Flachen)

- ertragreiche Béden (hohe Bodenfruchtbarkeit), Mais- und Getreideanbau !
(Futtermittel oder Energiepflanzen)

- Der Landwirtschaft werden dauerhaft Flachen entzogen

6.5 Boden

- bodenkundliche Einheiten: US7 Pseudovergleyte Parabraunerde und Braun-
erde-Parabraunerde aus tonig-lehmigem Geschiebemergel

- Bodenschatzung: LlIb2, LllIb2, Tlib2, L4D, LSD

- tonige Lehmbdden mit hoher nattirlicher Bodenfruchtbarkeit (3), mittlerer
Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf (2), sehr hoher Bedeu-
tung als Filter und Puffer von Schadstoffen (4). es-s00

- Flache mit Bodenerosionsgefihrdung (Mittlerer langjahriger Bodenabtrag):
Bodenabtrag 2,0 —< 6,0 t/ha/Jahr (Bodenabtragsklassen It. LGRB) ->

- positive Auswirkungen durch (Teil-JUmwandlung von Acker in Grinland
(Garten-fGrg_fléchen} -> reduzierte Bodenerosignsgeféhrdung

E i ww &b < N %

e -,

Bodenerosionsgefihrdung durch MTI-\‘éll
Wasser ‘
< 1,0 ¥hala (sehr genng)

1.0 - < 2,0 t/hats (gering}

[ 20 < 3.0 0hara (mitel)
. 3,0~ < 6,0 tthala (hoch)

. A\ - =1 !

- Bauarbeiten und Befahren mit Baumaschinen fiihren zur Beeintriachtigung |
der Bodenfunktionen durch Verdichtung

- Bodenneuversiegelung durch ErschlieRungsflichen sowie Uberbauung

- keine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bekannt

|
,
|
4
|

6.6 Grundwasser

365° freiraum + umwelt 17
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

- kein Wasserschutzgebiet betroffen

- hydrogeologische Einheit: Becken- und Moranensedimente (Grundwasser-
Geringleiter)

- Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser erfolgt Gber Re-
tentionsbecken und Rohrleitungen in die dstliche Rotach.

- flachig auf den Grinlandflachen innerhalb des Plangebiets.

- Die auftretenden oberflachennahe Béden sind gering durchldssig mit was-
serhemmendem Untergrund.

Oberflichenwasser / Retention

- Keine Oberflachengewasser im Plangebiet

- Unmittelbar &stlich erstreckt sich die Rotach (G. Il. O, von wasserwirtschaft-
licher Bedeutung)

- keine Uberschwemmungsgebiete betroffen. Nérdlich angrenzend befindet

sich eine HQ 100 Flache

Klima / Luft

- Kaltluftentstehungsflache ohne Siedlungsrelevanz

- Zunahme der Lufterwdrmung auf neuversiegelten Flachen, lokalklimatische
Veranderungen o. Auswirkungen auf siedlungsrelevante Kaltluftstréme

- Verlust von klimawirksamen Einzelbdumen

Landschaft / Ortsbild

- Plangebiet befindet sich am stid/stddstlichen Siedlungsrand der Gemeinde
Wilhelmsdorf

- Baumreihe entlang des nérdlichen Geltungsbereichs (Teileingriinung und
Minimierung der Blickbeziehungen)

- Landschafisbild durch Bebauung (Hofstelle und Bauhof) geringfigig vorbe-f

lastet
- struktur- und gehélzreiche Umgebung, stellenweise mit Blick auf die Alpen

- markante, landschaftsbildpragende Stieleiche auf weiter Ackerflache (inner-

halb des Geltungsbereichs, auf Flst. 238/5, 237) -> entféllt im Zuge des vo-
rangestellten KreisstraRenumbaus.

- keine erholungsrelevanten, empfindlichen Blickbeziehungen betroffen

- mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild und mittlere Empfindlichkeit ge-
geniiber einer Uberbauung

- lokale Verdnderung des Landschaftsbildes durch Ausweisung eines Misch-
gebiets mit Gemeinbedarfsflichen

Kultur- und Sachguter

- Sachgut: 2,56 ha landwirtschaftliche Nutzfldche {Ackerbau, Getreide/Mais)
und Gewerbeflache (Bauhof) Ackerbauflache in Vorrangflache Il (Flurbilanz),
mittlere Bodenfruchtbarkeit, Fldche unter Solarmodulen soll als extensives
Grinland bewirtschaftet werden (Beweidung), Flachen gehen der Landwirt-
schaft dauerhaft verloren.

- Kulturgiter:
Im 6stlichen Bereich befindet sich das Kulturdenkmal , Mittelalterliche und
neuzeitliche Rotachsdge bzw. Obere Miihle mit Mihlkanal” (§ 2 DSchG)

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

- Wechselwirkungen sind durch die Bautatigkeiten (Stérungen, Ladrm)
zwischen dem Schutzgut Mensch und dem Schutzgut Tiere zu erwar-
ten

- Weitere Wechselwirkungen ergeben sich in Verbindung mit dem den
Geltungsbereich querenden parallellaufenden Planfeststellungs-ver-

365° freiraum + umwelt
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fahren zum Aus- und Umbau der K 7969/70 KreisstraRenverlegung oo
Wilhelmsdorf — Esenhausen
- Als weitere Wechselwirkung ist die Wirkung der zusétzlichen Versie- °

gelung auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser) zu nennen

6.12 Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

keine il

6.13 Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen
- Ausweisung einer Mischbaufliche mit Gemeinbedarfsflichen auf landwirtschaftlichen
Ackerflichen, Wiesen und Gemeinbedarfsflachen (Bauhof)
- technische Uberpriagung und Verdnderung des Landschaftsbildes durch geplante Misch-
baufliche mit Gemeinbedarfseinrichtungen (Feuerwehrstation und Rettungswache).

Beurteilung der Umweltbelange: geeignetes Gebiet

_ Konflikt-Gebiet geeignetes Gebiet bevorzugtes Gebiet

7. MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung

7.1 Mafinahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

- Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen

- Verzicht auf nachtliche Beleuchtung

- Landschaftsgerechte Gestaltung der Grin- und Retentionsflachen

- Schutz des Oberbodens

- Verwendung offenporiger Belage

- Rodung von Gehélzen in den Wintermonaten

- Bauliche Vermeidung von Vogelschlag

- Verzicht auf invasive, gebietsfremde Pflanzenarten

- Reduktion von Lichtemissionen/insekten- und Fledermausfreundiiches Beleuchtungskon-
zept

- Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen

- Naturnahe Gestaltung der Auenanlagen

- Empfehlung Dachbegriinung

- Externe KompensationsmaRnahme: es werden externe Kompensationsmanahmen erfor-
derlich |

7.2 MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfdlle, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Ener-
- Die Entwésserung entspricht den Abhilfen gesetzlicher Vorgaben.
- Eine Versickerung des Niederschlagswasser ist in ein zentrales Retentionsbecken geplant,
von welchem aus das gesammelte Wasser Uber eine Rohrleitung in die Rotach vorgese-
hen ist.

8. KompensationsmaBnahmen
Es kommt zu einer Neuversiegelung entsprechend der festgesetzten GRZ (0,7 ha) durch Errich-

tung von ErschlieRungs- und Bauflachen. Es gehen mittel bis hochwertige Biotopstrukturen ver-
loren.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Schutzgiiter Boden und Biotope erfolgt im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan gemaR Okokontoverordnung. Der Eingriff ist nicht innerhalb des
Plangebiets kompensierbar, so dass externe KompensationsmaRnahmen erforderlich werden.

9. Weiteres Vorgehen
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9.1 Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf

[J  uvSnach UvPG []  Entwasserungskonzept, Regenwasser-
XI  Umweltbericht nach BauGB management
O FFH-Erheblichkeitspriifung I:l Geologische, hydrologische oder
Kl Biotoptypen-Kartierung limnologische Untersuchung
[0 Floristische Untersuchung O B?ugrundgutachten
@ Faunistische Untersuchung, Artengruppen: D K lm?u?tersuchung

X Végel (Relevanzabschitzung) [J  immissionsschutzgutachten

X Fledermause (Herbst 2022) []  Blendgutachten

[] Amphibien [0 Altlastenerkundung

= & Larmschutzgutachten
[Jraufkafer

|:] Schmetterlinge
[] Heuschrecken

|Z Reptilien

10.  Sonstiges

CRRECERT RSN SR oo

g

Fazit

Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich um einen geeigneten Standort fiir eine Mischbaufldche
mit Gemeinbedarfsflachen.

Zur weitestmoglichen Reduzierung von Eingriffen sind Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen
durchzufiihren. Diese werden im Rahmen des Bebauungsplanes konkretisiert. Eine vollstdndige Kom-
pensation ist im Gebiet nicht méglich. Es sind externen KompensationsmaRnahmen erforderlich.
Regionale Griinzige sind von der Planung nicht betroffen. Die geplante Flache befinden sich sldlich
angrenzend an eine Kreisstrale. Die Planung steht somit in Einklang mit den Festlegungen des Regio-
nalplans.

Die Flache befindet sich in einer Vorbehaltsflur {I1) flir die Landwirtschaft. Durch die Planung kommt es
zur Uberplanung von landwirtschaftliche Ackerbauflichen {Getreide und Mais), Grinflichen (Wiese)
und Teil- bzw. vollversiegelten Gewerbefldchen (Bauhof). Zudem kommt es durch die Planung zu dem
Verlust mehrerer dltere Einzelbdume (Eiche, Esche).

Den untersuchten bzw. potenzial abgeschatzten Tiergruppen (Végel, Flederméause, Reptilien) entstehen
unter Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen oder artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde.

Versiegelungen treten entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,7 auf. Die Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Klima (Klimaschutz) zeigen sich durch eine Zunahme der Lufterwarmung Uiber den versie-
gelten Flachen. Das iberplante Gebiet geht als Sachgut und Fliche fir die Landwirtschaft dauerhaft
verloren.

Auf die Schutzguter Mensch und Wasser sind keine erheblichen negativen Auswirkungen durch das Vor-
haben zu erwarten. Natura 2000-Gebiete werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft wird durch die abgelegene Lage und die Eingriinung durch die
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bestehenden Heckenstrukturen und Baumreihe abgemildert. Die Umgebung hat fir die lokale Naher-
holung keine Bedeutung, Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen. Eine Eingrinung nach Westen
und Norden ist vorhanden, was die Veranderung des Landschaftsbildes im Nahbereich minimiert. Die
lokale Veranderung des Landschaftsbildes wird dennoch dauerhaft sichtbar sein.

Aus Umweltsicht wird die Mischbauflache mit Gemeinbedarfsfldche sich in den stiddstlichen Siedlungs-
rand von Wilhelmsdorf integrieren lassen kénnen, insbesondere unter Berucksichtigung der geplanten
KreisstraRenverlegung und Erweiterung sowie des aus schalltechnischen Griinden gebotenen Abstan-

des der Feuerwache zu Wohnbauflachen.

Stand: Juni 2025
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